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arables et les prairies
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Ce qu'll faut retenir Formations Surfaces

5 en eau
arborées Sols nus

« Un fterritoire au paysage de grandes 1%
plaines cultivées : 50 % du sol est
occupé par des terres arables, au final
peu de prairies et peu d'espaces

naturels Non bt

Terres
arables

« Les vallées, ainsi que les marais de la
Dives, se reperent aisément

49%

« L'occupation « urbaine » représente

moins de 20 % du sol B s Peupleraies I Broussailles- fourrés et autres formations arbustives
27% Non bag [ Vergers lﬁm
s

Sources : Aucame 2022, Caen Normandie Métropole - MOS 2020

Surfaces perméables [l Autres (chéne- hétre) urfaces en herbe | o
Sables I Vergers anciens ou abandonnés Maralchage §
surfaces en Limons elargles [l Boisements humides 1 Grandes cultures - céréales el autres terres arables | & 2
I Rochers saillants Il Coniferes || Formations herbacées humides i;g
herbes et autres 4 I cours deau Bl vixe Formations herbacées séches £
i Source : 2
formations . A B Pans deau [0 Petits frults- horticulture Dunes et falaises 3
herbacées MOS 2020 0123 4Kiométres 3
S N R .

Le foncier \S_%EFAUCAME Mai 2022
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Usage du sol

Ce qu'll faut retenir Sans usages En transition
Activités 4% 3%

économiques

+ Le sol est majoritairement utilisé pour )
I'agriculture Equipements

* Les usages urbains se concentrent | infrastructures
principalement dans I'agglomération | defransports 8%
caennaise

Habitat g
. L 29 I 2
- Les multiples taches orange montrent un | collectf 60% s
habitat groupé dans les communes hors g H
de I'agglomération Habitat g
individuel
* Les en,frées de I'agglomération sont Activités 3
marquées par de grands nappes de agricoles ¥
zones d’activités et d’équipements B Actvitss sconomiques (1111 Modes doux Friches et transition 58
Il Routier I Chantiers &g
Equipements B Ferre Sans usages g
Source : " Aerien z
MOS 2020 A Bl Colectf B Fluvial et maritime @ §3
01 2 3 4Kiométres A 3 3

Le foncier \%’YAUCAME Mai 2022
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La consommation d’espaces par photo-interprétation
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Ce qu'll faut retenir

+ La photo-interprétation c'est superposer
et comparer en un méme lieu des
photographies aériennes éditées a
différentes dates, pour :

o Spdtialiser la consommation
d'espaces

o Quantifier les surfaces
consommeées

o Qualifier les usages des sols avant
et apres leur urbanisation

o Suivre I'évolution du rythme de o - . —
consommation d'espaces Espaces urbanisés entre 2002 et 2007 - Espaces urbanisés entre 2010 et 2015

- Espaces urbanisés entre 2015 et 2019

= Des données factuelles et pédagogiques Espaces urbanisés entre 2007 et 2010

Le foncier _[\5afer Mai 2022
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Ce qu'il faut retenir |  Cute Prairie

Des données complémentaires aux

Les nouveaux usages des sols
analyses du MOS et du cadastre (CCF) s N | N

0N

Des exemples concrets présentés lors du
prochain COSTRAT AGRICOLE, le 10/06 :

« La création et le développement de

. . Activité industrielle,
sites agricoles Activité agricole commerciale, artisanale,
tertiaire et logistique

lone recre_ahve ou Habitat collectif Haplfct
sportive hors lotissement

+ La création d'un parc éolien et de
station d’épuration

« La création d'infrastructures routieres
structurantes

+ Le développement de I'habitat

Zone en cours
d'urbanisation

Habitat en lotissement Zone de voirie et assimilés Autres usages

Le foncier _[\Safer Mai 2022
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Usage du sol en 2009 Usage du sol en 2012
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Ce qu'll faut retenir

Exemples

Entre 2009 et 2012

Louvigny

Création d'un golf

« Golf compact de Louvigny »

Prés de 10 ha

Le foncier _[\Safer Mai 2022
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Usage du sol en 2012 Usage du sol en 2016
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Ce qu'll faut retenir

Exemples

Entre 2012 et 2016

Rots
Création d'un site équin
« Ecuries des Sous-Bois »

Prés de 0,8 ha

Le foncier _[\SBfGT Mai 2022
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Usage du sol en 2016 Usage du sol en 2020
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Ce qu'll faut retenir

Exemples
Entre 2016 et 2020

Biéville-Beuville / Epron / Hérouville-Saint-
Clair

Création d’'un axe routier structurant

Le Boulevard Urbain Nord-Est (BUNe)

Prés de 8 ha

Le foncier _[\SH]CQY Mai 2022
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Usage du sol en 2016

Usage du sol en 2020
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Ce qu'll faut retenir

Exemples

Entre 2016 et 2020

Authie
Extension d’'un terrain de football
« Stade Anthony Deroin »

Prés de 0,5 ha

Le foncier _[\Safer Mai 2022
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Ce qu'll faut retenir

A l'échelle de la CU CLM,
entre 2009 et 2020

26 % de Ila territoire

urbanisée

superficie du

Moyenne de 1,8 ha / commune / an

Division par 2 de la consommation
d'espaces entre les périodes 2009-2012 et
2012-2016

Regain de la consommation d'espaces
depuis 2016

(avec de nombreuses zones en cours
d’urbanisation en 2020)

La consommation d’espaces par

interprétation

photo-

Surface urbanisée en moyenne par an sur la CU
Caen La Mer entre 2009 et 2020

140
120
100

80

125,6 ha/an

67,2 ha/an

La consommation d'espaces par photo-interprétation, entre 2009 et 2020
sur la CU Caen La Mer

O
Caeniamer

NORMANDIE
CoMMuUNAUTE URBAINE

Asafer

LEGRNDE [\Vi“i\ol
—— | iyl
Limites administratives e
Limites communales
:] Limite intercommunale

La consommation d'espaces

Entre 2009 et 2020

Le taux d'urbanisation communal
<1%
Entre 1% et 2%

[ Entre2%et3%

Entre 3% et 4%
Entre 4% et 5%
> 5%

71,2 ha/an

60
40
20

2009 2012

Sources - Vigisol, Safer de Normandic, 2022
“Tous droits réserves - Reproduction et diffusion
Interdites sans 'accord de la Safer™

]

[l 1% $m
—
B

Réalisation : Safer de Normandie, 2022

2016 2020

Le foncier

_[\Safel’ Mai 2022
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Ce qu'll faut retenir

A l'échelle de la CU CLM,
entre 2009 et 2020

Consommation d’espaces au détriment
des surfaces en cultures
= Correspond a I'occupation du territoire

La consommation d’espaces par photo-

interprétation

Les anciens usages des sols des espaces urbanisés

sur la CU Caen La Mer entre 2009 et 2020
0,3%

La consommation d'espaces par photo-interprétation, entre 2009 et 2020 C
sur la CU Caen La Mer Caenlamer
NORMANDIE
Asafer
_K\\'i gisol

Sources - Vigisal, Safer de Normanddic, 2022
*Tous droits réservés - Reproduction et diffusion
= Fﬂdles interdites sans Faccord de la Safer™
i 2.5 Shm N
—— ,.t_,,
Cultures

Realzation : Safer de Normandie, 2922

m Prairies

m Bois

Le foncier _[\5afer Mai 2022
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La consommation d'espaces par photo-interprétation, entre 2009 et 2020

O

g I U S m sur la CU Caen La Mer Caenlamer

= Pibeb ol 8

aen [a Asafer
Plan Local d'Urbanisme intercommunal e

Habitat et Mobilités _[\\ igisol

Ce qu'll faut retenir

A l'échelle de la CU CLM,
entre 2009 et 2020

Consommation d’espaces au détriment
des surfaces en cultures
= Correspond a I'occupation du territoire

Les nouveaux usages des sols des espaces urbanisés
sur la CU Caen La Mer entre 2009 et 2020

Sources : Vighol, Safer de ¥ormandie, 2022
"Tous droits réserves - Reproduction et diffusion
Interdiues sans [sccord de la Safec”

2,7% 3,1%

= Activités agricoles
m Activités industrielles, commerdiales, artisanales, tertiaires et logistiques

) I e M
—_— __*__

Réalisation : Safer de Narmandie, 2022

= Zones récréatives ou sportives
Habitat hors lotissement

= Habitat en lotissement

u Habitat collectif

u Voiries et assimilés

= Zones en cours d'urbanisation

u Autres usages

Le foncier _[\5afer Mai 2022
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importante mais qui diminue
LUi-H
gazn [04 mm Evolution de la consommation fonciére

Plan Local d'Urbanisme intercommunal Consommaﬁon fonCiére par
Habitat et Mobilités : vocation entre 2009 et 2019 140 en hectares enire 2009 et 2019

Equipements

30/0 3% Mixte 120 116
iR 107

Ce qu'll faut retenir

100
88 Moyenne 2009-2019

« La consommation de foncier est 83 45 79 75 78 ha/an

importante, relativement aux autres
EPCI du Calvados : 855 ha au total
entre 2009 et 2019

80N ... e
54
35 - 59
. - L A Habitat o & 12 X 5
+ Toutefois, elle diminue depuis dix ans, 21
passant de 95 ha/an en moyenne pour 40 14
la période 2009-2014 a é4 ha/an pour  Activités P
celle de 2014-2019 économiques 53
47 46 42
20 39 34
0

2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019

Source : CCF - EPFN / Région Normandie

PAUCAME  Mai 2022

Caen Normandie

Le foncier




oo Une consommation fonciére encore
importante mais qui diminue

COMMUNAUTE URBAINE

@
PLYLHM
| ae;dnb’ . Taille médiane des terrains des maisons [lTaille médiane des terrains d’activités en
Plan Local d'Urbanisme intercommuna o o0 o
Habitat et Mobilités individuelles en m? m?

3000 —m8m8

Ce qu'll faut retenir

600 2500 oo

Plusieurs facteurs expliquent la diminution 500

. 2000 —ygyz
de la consommation :
400
+ Application du SCoT & partir de 2011 1500
300
* Ralentissement économique apres 2008 1000
jusqu'a 2013 200
« Denisification des nouvelles opérations T+ 00
d'habitat
0 0
« Diminution par deux du volume de 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018
foncier dédié aux nouvelles zones .. .
d' activités Source : CCF - EPFN / Region Normandie

Le foncier \;?TAUCAME Mai 2022

<. Caen Normandie



oo e Une consommation fonciére encore
importante mais relativement efficace
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@
LU - H M Efficacité de la consommation fonciere — 2008-2018 Bere
Eaen, la mehv

Plan Local d'Urbanisme intercommunal
Habitat et Mobilités -

-Z2z

Ce qu'll faut retenir

+ Elle est relativement efficace par rapport
aux autres EPCI normands : le nombre
de nouveaux ménages, le nombre
d'habitants et celui de création
d’'emplois sont assez bien corrélés

'ouiviers.

Vire Normandie

’ T o —
Nombre de ménages et d’emplois ", ' Q\‘W R W
supplémentaires par ha artificialisé \ o -
sur la période 2008-2018 = . 5
B inférieur 4 -4 Ienon

I de-4a0

 de0ass
n I ded5a84
A B puscess
0 25 50 km Les classes sont définies en appliquant la méthode de discrétisation de Jenks |2

{ - BD Topo, INSEE - RP 2018, EPF Norma

¢

Sources : Aucame 2022
Réalisation : Aucamg'2022

Source : CCF - EPFN / Région Normandie

Le foncier f? CAUCAME  p4hi 2022

Caen Normandie
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Etat de la consommation
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Surfaces consommeées dans les zones 1 AU (juillet 2020)

= =
- -

Ce qu'll faut retenir

« Les zones 1 AU et 2 AU représentent 1
318 hectares

« 70 % d’entres elles ne sont pas
consommeées (juillet 2020), ce qui
représente 930 hectares

« Toutefois, 80 % des zones 1 AU font
I'objet, a minima, d'un projet ou sont
engagées

+ La disponibilité des zones est disparate
sur le territoire, 6 communes ont
consommé plus de 50 % de leurs zones...
et la moitié des communes a, en
moyenne, consommé moins de 10 %
des zones

10ha

rces : Aucame 2022, CLM - PLU

Réalisation : Aucame 2022

A
0 1 2 3 A4Kiométres Al’?’i',“.f.

S S S —

. Consommées

. Friches et en transition

Source : MOS 2020 — Recollement PLU Aucame

. Non consommeées

Le foncier & AUCAME 41 2022
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1 AU consommées
enire 2012 et 2020 en hectares

Activités
économiques

22, 7%

Ce qu'll faut retenir

 Pres de 30 % des surfaces des zones 1AU Chantiers
ont été consommées pour de I'habitat 428; Equipements
individuel
50%
« Pres de 40 % des sols sont en chantier
(ortho-photographies  2020), en lien 128: 37%
’

avec la concrétisation de grands projets
d’'aménagement (ZAC)

Routier
+ Les réseaux routiers, les équipements et

les activités économiques rassemblés Non consommées . . 0,
représentent 30 % . Habitat collectif 11, 3%
Friches et
en transition Habitat individuel

. Consommeées
Source : MOS 2020 — Recollement PLU Aucame

le foncier ol AUCAME  pigi 2022

Caen Normandie
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Ce qu'll faut retenir

- Toutes zones AU confondues, Iles
collectivités maitrisent moins de 25 % du
foncier

« Elles en maitrisent moins de 20 % en zone
1 AU non consommée

« Limportante maitrise  fonciere  des

Typologie
communes ou de structures R
infercommunales en zones 2 AU non B Commune, structure |

I Etablissements publics
Il Aménageurs, bailleurs ou p
B erive

K I Pas de propriétaire

consommeées s'explique par des projets
précis (ex : CLM = Colombelles,
Hérouville / Ouistreham, Fleury sur Orne)

Sources : Aucame 2022, CEREMA - Fichiers Fonciers 2021 - PLO

Réalisation : Aucame 2022

0 1 2 3 A4Kilometres
[ NN S N S— )

Aménageurs, 0.7% ; 1%
. 0.
. bailleurs, promoteurs 4 Source : Fichiers Fonciers 2021 — Recollement PLU Aucame

. Etat, Région, Départ. . Privé

Bl crobissements publics [l Commune, EPCLEPFN | ¢ toncier WG AUCAME  pai o090

Caen Normandie
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i Q-
Ce qu’il faut retenir o i ) 4 o
7 ALt ﬁg ae OPEAPARK |
De nombreux grands projets d'aménagement, TR Yo ¥ % ) PLATEAU DE COLOMBELLES
d'équipements et d'infrastructure sont déja S \
engagés pour renforcer le rayonnement de ; SECTEURQUEST. 1\ o £
I'agglomération : “ T LA Lo
P . Bl RENSA
- 5 grands secteurs de projets ; \ _ o _.JCesemePp:ei o, Ty
« 21 secteurs opérationnels & vocation \ ] [ T f @ e ™
d’habitat ; Neasg i ! R
14 secteurs opérationnels 4 vocation R, pL"ATEA!" DE_« LER &L
économique ; ~=F Pt é] >
« 2 secteurs mixtes. g N J /
a ‘l f - -
+ Une partie de secteurs opérationnels s'inscrit \ P ,,/’
déja dans une logique de renouvellement i s S %
urbain, renforcé par la création de 3 ORT i Ta
- Périmétres OAP de plus de 100 logements |:] Secteurs de projets ﬁ%
+ Lles projets d'infrastructures  nouvelles = e R s o o gt i Se
(notamment les Pépiniéres et la ligne est- <) Sl O 53
ouest du framway) vont étre & I'appui des n | EiErknORy Mite <c
projets d'aménagement de I'agglomération A B Hebit @ 83
0 1 2 3 4Kiométres FRTh AUCMERRY

Le foncier \KTAUCAME Mai 2022

Caen Normandie



Faire la ville sur la ville,
quelques exemples locaux
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Caen - 2008 & 2020 — Renouvellement urbain du secteur Clémenceau
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Ce qu'll faut retenir

Une action planifiée de la collectivité
qui nécessite une maitrise fonciere de la
collectivité (parfois d’'un bailleur social)

Permet d’'élaborer un projet d’ensemble
et un travail sur les espaces publics

Souvent localisés sur des secteurs
d’'entrée de ville, sur des tissus urbains en
cours de mutation

Un cout financier important (acquisition
du foncier, relogement,
aménagement...)

Une action sur du tres long terme

T )
Le foncier \5-( AUCAME  ppqi 2022

L. Caen Normandie



© La densification ponctuelle
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Caen - 2017 & 2021 - Destruction d’'une maison par un promoteur pour construire deux petits
collectifs

Pk
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Ce qu'll faut retenir

« A partir d’'une opportunité fonciére :
grande parcelle, dent creuse, fissus

mutables Ifs - 2012 & 2021 — Démolition d’'anciens batiments d’activites et d’'une maison pour de

I’habitat individuel

+ Opération de promotion immobiliére par
un promoteur, un bailleur ou un privé :
construction plus dense que I'existant
(garage, fond de jardin, maison [ petit
immeuble, maisons)

« Pas d'intervention de la collectivité mais
dépend des regles d'urbanisme du
secteur

+ Probleme d'acceptabilité des riverains

Le foncier \%’TAUCAME Mai 2022

L. Caen Normandie



© Changement d’'usage du bati
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Fleury-sur-Orne -2011 & 2021 — Un corps de ferme est divisé en logements individuels
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Ce qu'll faut retenir

+ Changement d'usage d'un batiment ou
d'un ensemble de bdtiments sans
modifications importantes du bati

« Souvent d'initiative privée (individu,
entreprise, bailleur) pour les petits projets
(nécessite une déclaration en mairie)
mais aussi des collectivités (ancienne
école par exemple)

* Pour les projets de grande ampleur,

initiative de la collectivité,
accompagnée parfois d'un  bailleur
social

+ Permet de garder du bati a valeur
patrimoniale importante, parfois en
intensifiant les usages (surtout quand le
bati n'est pas occupé)

Ty

Le foncier & AUCAME " p14j 2022



© La division parcellaire
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Caen - 2020 & 2021 - Vente d’'un grand fond de jardin et construction une maison dessus
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Ce qu'll faut retenir

« Découpage d'une unité fonciere par
son propriétaire afin de (faire) construire
une maison dans la partie de terrain
vendue

« D’initiative privée mais peut étre
encouragée et encadrée

+ Se fait sur des parcelles de moyennes a
grandes tailles

+ Réglementée parle PLU

« Probleme parfois d'acceptabilité des
riverains

Le foncier W& AYSAME - Mai 2022

Caen Normandie



© L’adaptation du bati existant

Caenlamer

NORMANDIE
COMMUNAUTE URBAINE

Caen - 2008 & 2018 — Extension contemporaine sur une maison de la Reconstruction
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Ce qu'll faut retenir

+ Mutation « spontanée » du bati
extension, élargissement, modernisation

* Reste & I'échelle de la parcelle, du
batiment

 D’initiative privée, mais doit étre rendue
possible par le reglement d’'urbanisme

« Aboutit a une intensification de l'usage
et du bati, pas forcément & une
augmentation du nombre de logements

« Permet une diversification des formes
architecturales, au détriment de
I'hnomogénéité du tissu urbain

Ty .
Le foncier W& AYSAME - Mai 2022

Caen Normandie
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COMMUNAUTE URBAINE

° Synthese des enjeux

Adaptation aux impératifs environnementaux

Organisation et équilibre territorial

« Mise en cohérence des grands projets (communaux et

intfercommunaux) pour maintenir les équilibres territoriaux * Lemaintien de I'agriculture et des espaces naturels par

I’accentuation de la sobriété fonciere dans le

« Un développement équilibré des territoires en fonction de développement de la ville
leur capacité de renouvellement et de leur place a

I'échelle des bassins de vie _ o .
« Renaturation et desartificialisation de certains secteurs

- Capacité de mobiliser et de faire évoluer des gisements urbains
fonciers, notamment par la déclinaison de la stratégie
fonciere dans le PLUI-H-M

Attractivité et rayonnement de I’agglomération Cadre de vie et cohesion sociale

* Maintien et amélioration d’un cadre de vie de

« Anticipation des besoins fonciers pour assurer les .- , . . . .
P P qualite lors de I'evolution des tissus urbains existants

conditions de développement des fonctions urbaines
Logements : nouveaux habitants
« Activités économiques : nouvelles activités
« Equipements et services, infrastructures de
déplacements : développement en fonction des
nouveaux arrivants

- La préservation du foncier pour des fonctions de
« respiration » et récréatives

- Garantir I'accessibilité au logement pour tous

Le foncier A& AUCAME  y4qio000

Caen Normandie



