0

Caenla mer

PI Local d'Urbanisme
ntercommunal
Hbtt et Mobilités

Atelier Habitat :

du diagnostic aux besoins et enjeux
Parc de logements prives

4 juillet 2022




Des typologies de logements tres diverses a I'échelle de Caen la mer, mais

spatilement frés marquées

DDI
= S| Env. 113 750 logements privés
BlAanl (soit 76 % du parc de logements)

o0 [Go)
| 15 =
nnl®
50 % 55 %, Env. 3 200 copropriétés
d'apparts oropriétaires 47 % des logements
privés

Source : Fichiers Fonciers

Un parc de logements tres typé spatialement selon
une organisation centre/périphérie

Des grands logements en péripherie, des petits S
logements dans le centre de Caen B alsone o ProprStakres

I Maisons — Propriétaires et locataires HLM

et le collectif récent

Sources : Aucame 2021, IGN - BD Topo, INSEE - recensement de la population

Un lien fort entre la typologie des ménages et le parc Pere mie ancen ~ Loeaaes s o opritares <
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Trois quart des ménages de Caen la mer sont logés dans le parc privé

Propriétaire
occupant

o0

| (9
40anset+:90 %
40-74ans: 66 %

Ménage 1 pers. : 30 %
Ménage 2 pers. : 36 %

Eligible plafond HLM : 30 %
dont éligible plafond PLAI : 8 %
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Moins de 40 ans :

Moins de 25 ans :
(90 % des moins de 25 ans)

Ménage 1 pers. :
Ménage 2 pers. .

Eligible plafond HLM :
dont éligible plafond PLAI :

Statut d’'occupation des ménages de Caen la mer

Autres; 1%

locatif HLM
SEM; 23%

propriétaire
occupant;

46%

Source : MTES-Filocom d'apres DGFIiP, 2017



Un marché de I'ancien tres dynamique et une augmentation rapide et

généralisée des prix

Evolution des prix médian de I'ancien en base 100 au 4me trimestre
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2 640 €/ m?

Ancien

250 000 €

Neuf

(S

213 000 €

55 m?

(en promohon)

o . Neuf
Capacitée d’'acquisition  (constructeun

d'un couple avec P l-

enfant du décile 5

(Chiffre PLH 2018
200 000 €)

89 ,198500¢€ 2¢€
(Chiffre-PLH 2018
190 000 €)
200 000 €
Ancien
Capacité

d’acquisition des
jeunes du décile 5

157000 € 128 000 €

X ] 55 m?

Source : Base de données immobilieres notariales
PERVAL/traitements Aucame - OLONN



Des niveaux de loyers élevés pour les appartements, mais moins que dans les
auires grandes villes

Loyer au variation en

m? 2019 %/2018

Evolution des prix au m?

Bordeaux 13,9 € +2,1% 12.7 1ok
Montpellier 13,9 € - 0,4% 11,7 124 ' 12,3
Lille 138€ | +0./% 12W23
Lyon 13,4 € +1,0% JS’—H&%—}@% 1,

Marseille 13,1 € + 2,5% ' ' 9.9

Rennes 12,8 € +3,1%

Grenoble 12,5 € +1,1%

Toulouse 12,4 € +1,1%

Amiens 12,4 € +1,8%

Caen 123€ | +1,5%

Tours 12,3 € +1,2%

Nantes 12,3 € +0,3%

Rouen 120 € +25% —Caen Caenla mer (hors Caen) —Caen la mer

Le Havre 11.8€ +22% 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019
Orléans 11,6 € +0,2%

Nancy 11,0 € + 1,2% Source : Clameur
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Un parc privé peu impacté par des processus de déqualifications lourdes

Localisation du parc potentiellement indigne en 2015

3 % du parc (contre 6 % dans
le Département et la Région)

Q>
Env. 2 395 logts, dont la moitié ,
a Caen 27) .
© L ©
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® @ ;
Part de logements en PPPI I @
0-09% >
11-19%
2-38%
Bl 45-6%
Secret statistique
Nombre de logements en PPPI
® Source : PPPI - ANAH
. Réalisation : Etude pré-
0 25 5 km opérationnelle PIG - Citémétrie
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Vacance au ler janvier 2021

Env. 1 930 logts vacants depuis 2 ans

1,7 % des logts privés (2,1 % en moy. nationale)

Evolution du nombre de logements vacants entre
2019 et 2021 selon la durée

Vacance Vacance structurelle
conjoncturelle (plus de 2 ans)
Caen - 14% - 85%
|C| mer - 1 020 logements - 200 logements
Caen - 11 % -5 %
- 500 logements - 60 logements

Source : Fichier 1767BisCom — DGFiP et Fichiers Fonciers



Certains secteurs impactés par la vacance des logements et le phénomeéene
d’augmentation des résidences secondaires

Concentration du nombre de logements vacants depuis 2 ans et plus en

Nombre et taux des résidences secondaires en 2017

-+ 60 % des résidences secondaires en 8 /4
ans du fait des mises en location sur les N,
(N

plateformes d’hébergements »
touristiques

Tourville

Taux de résidences secondaires
[ moinsde3,7%

I enter37et153%

B olus de 153 %

Nombre de résidences secondaires
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La rénovation énergétique : une cible, les logements construits entre 1948 et 1983

Part des logements privés construits entre 1948 et 1983

45 % logements privés datant de 1948 a 1983
soit env. 51 000 Igts

—
r -~ ..

nn 54 % 46 %
52 % apparts maisons
logts en copropriété concerneés concerneés

)
Diminuerles  Réduire la précarité  Puissant levier
consommations énergétique, de création >
d’énergiedu  améliorantainsile d’emplois locaux
secteurdu pouvoir d’achat des non
batiment ménages modestes  délocalisables

(verticales ou
horizontales)
moins de 30 %
[ de30a36,9%

Economique B de3692492%
B plus de 49,2 %

E

Environne
mental

V.4

Social

Sources : Aucame 20174 DGFiP — Fichiers Fonciers 2014

Réalisation : Aucame 2617
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Impact des étiquettes énergie
sur les prix des appartements anciens en 2020

Carte 3
l Impact des étiquettes énergie sur les prix de vente des appartements anciens par région en 2020
Par rapport aux appartements anciens de référence de classe D

Petite fle-de-France
Couronne
6% 0, Y
| — Grande
& AB C E _mm Couronne
=1 | -
BT : AB C E TG
14% h =
+ Normandie Hauts-de-France
+5%
+10%
AB C E FG StandEd
+9% Bretagne ile-de-France -
(voir zoom) AB C E
AB C E FG
Centre
+17%  val de Loire
+8% Pays de la Bourgogne
. Loire ﬁ Franche-Comté
B G | MTCE R
6%
+14% Nouvelle Auvergne
+5%  Aquitaine +9%  Rhone-Alpes
A8 C WY e
4% AB " C
14% 2% 4%
+16% Provence-Alpes-Cote
+6% Occitanie d'Azur
LECTURE : AB C
En Auvergne-Rhéne-Alpes, les appar- AB C 2%
tements anciens d'étiquette énergie de 2% 5% -11%

classe A-B se sont vendus en moyenne
9% plus cher que ceux de classe D,
toutes choses égales par ailleurs.

Evolution du cadre législatif qui aura un impact sur le marché

Impact des étiquettes énergie
sur les prix des maisons anciennes en 2020

Carte 4
l Impact des étiquettes énergie sur les prix de vente des maisons anciennes par région en 2020
Par rapport aux maisons anciennes de référence de classe D

Petite fle-de-France
Couronne
+3% 0
N v
AB C E FG
+8% Grande
+4% Couronne
-— i +3%
AB C g FG i
5 AB C | G |
+10% -10% 2% 5%
+4% Normandie Hauts-de-France
V- G | +11% -
4% +
+10% . Grand Est
+6% Bretagne -11% lle-de-France ! - . i
(voir zoom) A8 ¢ TEVIES
AB C 4%
6% -12%
113% Centre
+5“ Val de Loire
+9%
+5% Pays de la Bourgogne
P Loire AB C +39% Franche-Comté
"AB C
4% -14% AB C
-12% -1296
s ANqultalIrilee i e
.- +7% +3% Rhone-Alpes
AB  C - AB T C
2% 6%
-20%
- Provence-Alpes-Cote
LECTURE : +10% Occitanie +9% d'Azur
En Bretagne, les maisons anciennes +5% +3%
d'étiquette énergie de classe F-G se sont . e -
vendues en moyenne 13% moins cher AB C AB € _3!%
que celles de classe D, toutes choses £% 8%
égales par ailleurs. -12%

*ns : I'absence de données signifie que le modéle n'a pas mis en évidence d'effet significatif.

Source : calcul ADNOV a partir des bases de données des notaires de France BIEN et Perval - France métropolitaine (hors Corse)
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*ns : I'absence de données signifie que le modéle n'a pas mis en évidence d'effet significatif.

Source : calcul ADNOV a partir des bases de données des notaires de France BIEN et Perval - France métropolitaine (hors Corse)




La rénovation du parc privé et social, une déclinaison du PLH 2019-2024

Orientation 1 A

Inscrire ce PLH dans
une démarche
prospective en

matiére de production
de logements

AN

aux besoins des
habitants en
organisant la mixité
et les parcours
résidentiels \

Veiller a

4 orientations
stratégiques

Orientation 4

Poursuivre les
dispositifs de
gouvernance et
renforcer les
outils de mise en
ceuvre du PLH

déclinées en 19 actions
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: rénovation et vulnérabilité
energéetique, d'adaptation au vieilissement/handicap, habitat indigne, copropriétés...

y  POPAC (2016-2020)
y Aide expérimentale rénovation BBC pour les copropriétés (2018-2019)
y Lancement du Programme d’Intérét Général en 2020

y Lancement du SARE en 2021
y  Maison habitat --> Guichet unique pour les usagers

notfamment énergétique, et
aux aides :
« 3000 logements privés (500 par an) pour 2 400 000 € d'aides,

« 1800 logements sociaux pour 3 600 000 € d'aides,

4 556 logements rénovés

dont 1 120 logements privés
répondant aux objectifs du PLH, soit
373 par an

Propriétaire
/Bailleur Sérénité;
28

Propriétaire
Occupant

Logements en
copropriété; 477

Sérénité; 277

Répartition des 981 logements privés ayant fait
I'objet d'un accompagnement de rénovation
énergétique entre 2019 et 2021 »




La Maison de I'Habitat : Espace France Rénov’ de Caen la mer

a l'échelle de Caen la mer, d'un service public unique pour accompagner les habitants :

rl'ﬂ aison [m aison 7 \ France
&

’ . ’ . avec 4 ¥ i
m .. ®I'habitat % ' habitat Renov
I ~ Caen la mer Caen la mer Fenover mon habitat | Une question sur la rénovation 2|
02.31.38.31.38
¥ : : , . P 0.808.800.700 )
: Id’entlflcatlor! de la I\{Ialsor) de | hablta’f comme Espace France -+ l FanceRénovi  ( LaMasondeHabiial )
RénoV’ (service public national de la rénovation) 4 | vérifie 'sligibilité des |
‘ ménages aux aides, |
, . , s . . . . @ | recueille les 1¥=infos sur |
* Rénovation énergétique : 23% des sollicitations de la Maison | le projet duménage |
) fy A
de I’Habitat (contre 5% en 2019) Waison @ France,
Caen Ia mer ———r—
. I’ implifié : te d’entré Y e e N S W G Autres ménages
Un parcours de usager simpilirie : une porte ad entree . Ménages modestes |
' (Anah) - PIG | 7 (hqrs Anah)

principale = La Maison de I’habitat R ke el :

. e . . . Les conseillers partenaires
e Des actions d'animation aupres du grand public, des accompagnent les particuliers

. . B TR . depuis la définition des travaux
professionnels (rénovateurs / pros. de I'immobilier) : s ol eolsaifion s traarx
tf)ermographlle dg facade f:les Iogement,s, Semaine de la SOHA S %
rénovation, réunions publiques, marchés communauy, ...

* Des permanences en communes et a la Maison de ['habitat
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